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8. Le abitazioni 3

L’abitazione di residenza risulta di proprieta per il 67,2 per cento delle famiglie. mentre
¢ in affito per 421.8, occupataauso gratuito per 17,4, musaxfrutto peri[3 3 e ariscatto per il

restante 0,3 per cento (tav. H1).

L’Italia mostra una diffissione della proprieta delfabitazione di residenza pin alta di
quella mediarrente riscontrata nei paesi del’area deileuro, paria circa il 60 per cento delle
fimighie (nel 2010). Percentuali pi basse risultavano in Germania (42 per cento) e in Francia
(55 per cento) mentre in Spagna tale quota raggimeeva quasil’83 per cento.

Rispetto alh precedente indagine, si ¢ ridotta 1a quota di famighe in proprieta (-1.2
punti percentuali)*® a fronte diun amento di quelle in affitto ¢ in usufiutto (0,7 ¢ 0,5 punti
percentuali ciascuz}o) La riduzione nella diffusione de Il proprieta delf abitazione diresidenza a
partire dal 2008 & in controtendenza rispetto all’ andamento registrato neghi ultina 30 anni, che
evilenzia una progressiva riduzione delle farmglie in affitto a fronte diuma maggore diffisione
della proprieta (fiz. 14).

La proprieta delfabitazione diresidenza ¢ magginrente diffisa tra Je farmglie i cul
capofamigha ha un’eta compresa tra 1 55 e 164 anni (76.7 per cento) o ¢ laureato (76,5 per
cento). tra le farmighie con tre componenti (72,7). tra quelk residenti nei comumi con meno di
20.000 abianti (69,2 per cento) o del Centro (74,5); riulta moltre positivaente correlata al
mmero di percettori di reddio e al reddito fanmtiare. 11 71,7 per cento delle famiglie il am
capofamicha svolge un lavoro ind pendente detiene un appartamento di proprietd. contro 1 60,6
di quelle 1l cuid capofarmiolia & un lavoratore dipendente (tav. H1).
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Fonte: Elaborazionisull archivio storico delfIndagine sui bilanei delle famigle fialiane, versione 8.0
La condizione di affituario caratterizza mnvece maggiormente k famiglie con
capofamiglia pit giovane ¢ appartenenti al primo quinto della distribuzione del reddito familiare
(rspetavarmente 38,6 ¢ 50,8 per cento: tav. H1). La quota difamighe i affitto ¢ pm che tripla

8 1 ariduzione nelh quota media di proprietaci ra 1 2010 ¢ 12012 nom ha riguardato & famighie residential Canro o nelle grandi
cittd {dove h diffisione della proprieta & ivece crescima di 4 punti percentuali) La comrazions & swmta pi promunciata per ke
famig e con capofarmgla glovane o occupato nelsettore dell'agrico bura (rispettivamente -3 ¢ -7 puntipercennial.
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rispetto alla media quando il capofamiglia ¢ nato alTestero (66.1 per cento) oppure non possiede
1a cittadinanza italiana (74.8 per cento). .

La quota di famighie che vive in immobili di proprietd pubblica ¢ del5,5 per cento, pari
a quasi un quarto deltotak diquelle in affitto. In particolare, i14.8 per cento delle famiglie vive
presso abitazioni degliex IACP ¢ akri entilocali (coruni, province, regioni), mentre Io 0,7 per
cento dimpra presso abitazioni di proprieta di enti di previdenza (INPS, INAIL, ecc.) o akrienti
pubblici Tali quote sono sostanziakrente in linea con quelle riscontrate nell precedente
rilevazione, pari al 4,4 per cento nel caso di abitazioni deghi ex IACP e alfri enti bcali e allo 0,8
per cento per quelk dientidiprevidenza o pubblici Tra ¥ famiclie in affitto, il 44 per cento ha
un contratto a canone libero (4 anni + 4) e il 32 per cento dichiara di pagare un affitto inferiore
aiprezzi dimercato.

La dimensione media delabitazione di residenza & pari a circa 101 metri quadrati
sostanzinkmente in linea con quella del 2010 (pari a circa 104 netri guadrati); € rimasto
invariato anche il valore mediano (90 metri quadrati). Poco pil1 della meta delle farmighe fahane
vive in appartamenti di dimensione compresa tra 160 ¢ 1 100 metri quadratiz il 16.8 ¢ il 18 per
cento harmo a disposizione, rispettivamente, meno di 60 ¢ pill di 120 metri quadrati La
dimensione med i dell’ abitazione ¢ positivamente correlata con 1l reddito farniliare: le farmigle
appartenenti al primo quinto di reddito vivono in abitazioni di circa 74 metri quadrati quelke
neTlultimo quinto in abiazioni di 136 mewi quadrati. La superficie dell abitazione ¢ noltre
legata al mumero di componenti della farmighia : ogni persona dispone, inmedia, di circa 40 metri
quadrati. Per k famiglie con capofamiclia nato all’estero o con cittadinanza straniera questo
vabre siriduce rispettivamente a 27 e 25 metri quadrati.

Tl valore medio dell’ abitazione di residenza si é ridotto rispetto alla scorsa rilevazione di
cica 27 mila euro (da 227.800 a 200.669 euro); in particolre, il valore al metro quadrato é
sceso di circa il 9 per cento, passando da 2.189 a 1.996 euro”. Il vabre unitario presenta
marcate differenze per area geografica, raggiungendo nel 2012 valori pil elevati al Centro
{2.587 euro) e al Nord (2.103 euro), piit contenmiti al Sud ¢ Isok (1.502 euro); rsulia in genere
crescente con 'ampizza demografica dei cormni diresidenza, sakndo da 1.654 euro per mewro
quadrato nei comumifino a 20.000 abitanti fino a 3.312 euro in quelli con oltre 500.000 abitanti.

Le abitazioni di residenza occupate dai proprietari hanno un valore in media pari a circa
230.000 euro; Paffitto imputato, ovvero il canone che i proprictari potrebbero pagare qualora
occupassero in affitto 1a loro abitazione, risulkta di 6.817 euro anmui (pari a un rendimento del 3
per cento ¢ corrispondente a quasi 1120 per cento del reddito delproprictario, tav. H2).

Le abitazioni di residenza in affitto presentano un valore medi pari a circa 132.000
euro, del 43 per cento inferiore a quello delle abitazioni occupate dal proprietario: la differenza
¢ dovuta principalmente alla minore superficie media, pari a 74 metri quadrati contro illl
delle abitazioni occupate dal proprietario™.

7 [valore delle abitazionit I stima soggettiva delprezzo a cuiesse potrebbero essers vendute se lasciate libere dalla farmiglia Tak
stima risente deiritardi con cui ke famiglie agghistano ke loro vahazioni & relazione all andamento dei prezzi di mercaw. Se
consideriano un lsso temporale maggiore, paria due rilevazioni, tra 12012 e i 2008 & riduzione nells stima soggettiva delvalbre
al metro quadro dellabimzione di residerza & stata pilt ridoma, parial4.6 per cenm. Quest'ukimo valore & i linea con quanto
cilevato dalle fonti macroeconomiche secondo le quali, nel medesimo periodo, la varizione deiprezzial metro quadro sarebbe stata
parial4,5 per cento. Siveda “La ricchezza delle famiglie mliane™, ammo 2012, Supplementi al Boletrino Smtistico — muova serie,
Indicatori monemri e fneanziecd  amme XX a 65, 12 dicembre 2013, disponibile allindirizzo
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3 1 1 residua differenza tra i prezzi medi al metro quadro per e abitazioni di proprietd e per quelle in affito (2.077 e 1.784 ewro
rispettivaments) puo essere anribubile al diverso stato di mamyenzione degli immobili alla oro Jbcalizzazions nelterriorio ¢ a
fatori legati alla rilevazions del fenomeno. Con riferimenm 2 quest'ultino aspetto, alouni smdi mostrano che gl affimari
tenderebbero in genere a sottostimare i valore delf abitazione in cud risiedono rispetwo all effertivo vakre di mercato, mentre per i
proprietari accadrebbe Topposto. Siveda alriguardo L. Kishe 1.B. Lansing, Rasponse Errors in Estimating the Value of Homes,
Selected Papers, edito da G. Kalton e S_ Heeringa, Wily, Hoboken, New Jersey, 2003.




Nel 2012 Taffitto medio pagato dalk famighe ¢ dimimuito di circa il 5 per cento rspetto
alla precedente rilevazione, ed ¢ pari a 4.172 euro allammo; il rendimento lordo per il
proprietaro, mediamente pari a13.2 per cento. € invece leggermente aurrentato indicando che b
dimimione degh aff¥ti ¢ stata in media minore di quelh dei vabri delk case. Il rendimento
risulta decrescente alf aurrentare della dimensione delTabitazione e del comume di residenza
(tav. H3).

Dal 1991 i murero di anmuakith, in termini di reddito fimiliare medi, necessarie per
T'acquisto dell’ abitazione di residenza € cresciuto diguasi il 60 per cento (da 4.2 nel 1991 a 6,6
el 2012). L'incremento ¢ maggiore se siconsiderano k sole famiglie in affitto, per ke quali
annualita sono passate da 5.3 a 10,2. La progressiva crescita dell’indicatore si ¢ arrestata nel
2010; nelTultimo bienmio ilrapporto mostra una lieve dimimwzione (fig. 15).

Nel confronto con i principali paesi dell’area delfeuro, il mumero di anmualita
necessarie per I'acquisto di un’ abitazione di 100 metri quadrati in Italia ne12010 era paria circa
il doppio di quanto rilevato in Germania, superiore del 30 per cento ripetto al valore della
Francia e all'incirca equivalente al dato della Spagna™.

Nel 2012 circa 1 10 per cento delle famiglie italiane sperimenta un d®agio €conomio
connesso con 1a spesa per Tabitazione (sotto fonma di affitto pagato o rata delmmituo) superiore
2130 per cento del reddito familiare®. Rispetto al 2010 tale quota ¢ salita di quasi due punti
percentuali I1 fenomeno ¢ concentrato presso le famielie in affitto, il 37 per cento delle quah
registra condizioni di dsagio, con un awmento di 6 punti percentuali rispetto al 2010 e di 15
punti rispetto a dieci anni prima. Sob una quota limitata di famiglie proprietarie, seppure in
murero crescente (1,2 per cenio nel 2002 ¢ 2.4 nel 2012), presenta un disagio kgato al
pagamento delrmmutuo® (fiz. 16).
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Note: (*) Rapporto tra il vabre medio diun’abiazone di 100 mq ¢ ilreddite familiare medio anmuo.
Foate: Elaborazioni sull archivio storko deli'Indagine sud bibneidelle fimighe faliane, versione 8.0.

2 Siveda R. Gambacora ot of, (2013) op. cit.

# Per alcuni cenni sulle motivazioni deif adozions di questa soglia siveda M. Schwartz ed E. Wikon, Who can afford a home?, US
Census Bureau, disponibile su http/Avww census sov/hhes/wivw/housine/spe cial- topics/files/who-can-afford pdf

1 La percemmmk & cakohta rispetto a mitie b famiglie propristarie, nom necessariaments indebitate. Nel cakolo del disagio
economico conmesso con ke condizioni abitative per ¥ famighe propriswmrie il reddio fapiliare inchide gl affied fmputati
Esclidendo tale voce, dlrapporto passerebbe dall per cento nel 2002 al f per cento ne12012.



Nel 2012, T'11 per cento delle famiglie vive in condizioni di sovraffollamento®. Tak
quota € pil elevata per gli affittuari (22 per cento) rspctto ai proprietari (8 per cento).
L'mciienza di take fenomeno nelPultimo decennio ha subio in generale modeste oscillazoni e
nelcomplesso sié ridotta di circa un punto percentuak (fis. 16).

Condizione abitative difficili caratterizzano specificamente le famigle con capofamiglia
strankero, che nel34 per cento dei casi vivono in condizioni di sovraffollarmento e nel42 per
cento con uma spesa kgata all’ affitto (o pill raramente alla rata del muituo) che supera la soglia
de130 per cento del reddito familiare. Per quasiil 13 per cento di queste farmglie, le condizioni
di sovraffollamento e dsagio economico sono presenti contemporanearrente.

11 16,4 per cento delle fammichie possiede altre abitazioni (olre a quella di residenz)
(tav. E3). Tak quota sak al 34,5 per cento nel caso di famigle con capofanrigha laureato, al
39.8 per cento quando € un dirigente ¢ al37,2 per cento nel caso di imprenditori Le percentuakli
pill basse si riscontrano nei casi di capifamichia senza titolo di studio (3.8 per cento), nati
all’estero (5.4 per cento) o con un’eta inferiore ai 35 anni (8,5 per cento).

Fig. 16
Famiglie in condizione di disagio abitativo
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Fonte: Elaboraziotd sull' archivic storko dell’Indagine sud bilinei delle fimighe staliane. versione 8.0.

 Siha sowrafio llamento se Ta dimensione dell abitazbne dir&idmm & inferiore 2 30, 30, 65, 80, 100 & 123 metri quadrarinalcaso
n cui icomponenticonvivent siano, rispettivaments, 1,2 3, dada 6,7, 8 e olire, u:mxdnqmcmmh?owﬂﬂabmﬁ’ah

Iralia 1980-1993, Coramissions povertd, Presidenza del Consgho dei Mmistri 1997, pag. 20. L'Ewrostar definendo il
sovraffollzmento in fermind di stanze disponibili per B famigha (si veda
hop iepp. surostat sc siwopa sndstaristics explaned/mdex pho/Glhssary:Overcrowding rare), otriens per Tltalia ne1 2012 wma quom

di famiglie in sovraffolamenw pari al 26,2 per cento (daro provvisori), simile ai livelli della Grecha e paria pia del doppio di
quanto rilevato mmedia nelarea de il euro (11,6 per :m) v, a.lnnmﬁmrmal_v per cento smss:nam a Cpm B mzPaﬁxBasst(h
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